Arsredovisning for

Brf Gropen 28

769615-8307

Réakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resulitatrdkning 5
Balansrakning 6-7
Foreningens ekonomi 8

Noter 9186
Underskrifter 17




Brf Gropen 28 W17
769615-8307

Forvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Gropen 28, 769615-8307 far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Alimint om verksamheten
Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se tilt att ekonomin &r god. Via &rsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yitre underhall bér anpassas ulifrn foreningens
plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgérder.
Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Stérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer om det i férvaltningsberattelsen.
Arsavgifterna har legat oféréndrade under innevarande &r.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i
forvaltningsberéttelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledmdter Funktion

Michael Grundstrém Ordférande

Annette Bolinder Ledamot

Carita Grass Ledamot

Birkineh Naglo Ledamot

Gustaf Fréberg Kassor

Under aret har Andreas Hassel avgatt d& Andreas har flyttat frén fastigheten,
samt Nina Larsson pa egen begéran.

| tur att avga &r kassor Gustaf Froberg och ledaméterna Carita Grass och Bicke Naglo.

Infor 2018 behaver saledes valjas 1 kassor pa 2 r och 3 ledamoter pé 2 ar, samt 1 ledamot pa
fylinadsval 1 ar.

Styrelsen har under aret halfit 11 stycken protokollférda styrelseméten, en ordinarie stdmma.
Information har skickats ut i6pande till medlemmar och hyresgéster via sms, mail och till vissa
hyregaster via brev.

Revisor
Revisor &r Per Gustafsson.

Valberedning

Jorgen Karlsson, utsedd av stamman.
Jesper Kvarnfait, utsedd av stamman.
Carl Ekstrom, utsedd av st&mman. o
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Stdmmor
Oridinarie arsstédmma hélls 26 april 2017.

Fastighetsfakta
Fastigheten &r beldgen pa Timmermansgatan 12 och Hornsgatan 86 och B6A i Stockholm.
Garageinfart Timmermansgatan 14.

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Gropen 28 2008 Stockholms Kommun
Forsikring

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Uppvarmning sker med fjdrrvarme.

Vardedret ar 1982,

Bostadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6205 kvm , varav 4244 kvm avser lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 8 med hyresrétt. Vidare upplater

féreningen 6 lokaler.

Lagenhetsitrdelning

Storlek

2 rum och kok 16

3 rum och kok 20

4 rum och kék 19

5 rum och kok 1

Utfért underhall

Byte av hissar 2015
Utbyte av 2 st rékluckor 2015
Renovering och mélning av tak 2016
Renovering av trapporna 2018
Ommalning i trapphus 2016
Ombyggnad ventilation tvatistuga 2018
Installation luftavfuktare i torkrum 2016
Utbyte gemensam belysning och armatur till LED 2016
Forstarkt brandskydd 2016
Malning passager till garage 2016
Renovering och ombyggnad ventilation 2016
Malning och slipning av golv i seprum 2017

Byte av grus pa gérden 2017

Nyit barnvagnsrum 2017
Planerat underhall 2017-2018
Ombyggnation av lokal till bostadsratt 2017-2018
Nytt inpasserings- och skalskyddssystem 2017-2018
Injustering varmesystem 2017-2018
Fasad och fonsterrenovering 2018-2020

Langsiktiga planer har sammanstélits i foreningens underhallsplan.
Fokus under 2018 kommer vara offertarbete avseende fasad och fonster.

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:

Forvaltningsavtal
Teknisk forvaltning Jensen Drift och Underhall

Ekonomisk Férvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB P

o
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Ovriga avtal

Stadning Plantera Med Mera i Stockholm
Markskétsel Plantera Med Mera i Stockholm
Sndrojning Plantera Med Mera i Stockholm
Bredband Com Hem AB

El Fortum Markets AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Varme Fortum Véarme AB
Sophamtning Ragn-Sells AB

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Féreningens hidndelser under aret

Fareningen har under &ret installerat ett nytt inpasserings- och skalskyddssystem. Mindre justeringar
kvarstar som avsiutas under 2018.

Under aret har dven ett av forraden i garaget omvandlats till barnvagnsrum.

Féreningen har ocksa initierat arbetet med att omvandla en av féreningens hyreslokaler till bostadsréatt
under innevarande ar.

Arbete med varme och ventilationen har pagatt under aret, och kommer dven under 2018 att fortsatta
med syfte att f4 ner varme- och etkostnader.

Nytt grus har lagts pa garden och cykelrummen har rensats.

| 6vrigt har foreningen I6pande sett Sver méjligheterna till att hyra ut ytterligare forrad, garageplatser
etc.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48
Overiatelser under aret: 6
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3

Gverlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 78
Titllkommande medlemmar. 13

Avgdende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

Lokaler
Féreningen har under éret hyrt ut lokaler till 6 st hyresgaster. Det ar idag 1 restaurang, 2 stycken
butiker, 2 stycken kontorslokaler samt et solarium. Under aret har arbete paborjats att omvandla en av

kontorslokalerna till bostadsréatt (Fd Canella).

Féreningens ekonomi

Féreningen har god och stabil ekonomi. Under aret har freningen I0st {an om 5 652 129 kr utdver
ordinarie amortering.

Féreningen har dven medel pa ett placeringskonto med drygt 0,6% ranta.

Fortsatt fokus pa langsiktiga investeringar som okar véra gemensarmma varden. Speciellt fokus pé
minskade driftkostnader, framst d& el och varme.

Arets resultat
Féreningens resultat fér aret visa ett minus p& 679 310kr, exklusive avskrivningar &r resultatet plus 637

369kr.
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Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stélining Belopp i kr
Nyckeital
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Netioomséitning, avgiftikvm bostadsréttsyta 350 350 350
Nettoomséitning, hyra/kvm bostadsyta 1218 1204 1201
Nettoomsattning, hyrafkvm lokalyta 2829 2742 2785
Balansomslutning 187 708 951 188 992680 189 819 314
Resultat efter finansiella poster: -B79 310 -416 558 -419 785
Soliditet% 79 76 76
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 29 28 26
Driftskostnad - varmekostnad/ikvm totalyta 98 86 111
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm tofalyta 16 16 16
Lan/m2 bostadsratisyta 8985 10 480 10 531
Definitioner: se not 24
Eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid  enligt stdmmans Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under aret arets utgéng
Inbetalda insatser 138 121 335 2 222 097 140 343 432
Upplatelseavgifter 16 122 347 2 806 603 18 928 950
Féreningens reparationsfond 3 057 101 752 000 3 809 101
S:a bundet eget kapital 157 300 783 752 000 5028700 163 081 483
Balanserat resuitat -13 587 167 -1 168 558 -14 735725
Arets resultat -416 558 -262 752 679 310
$.a ansamlad forlust 13983725 -1 168 558 -262 752 -15 415 035
5.a eget kapital 143 317 058 -416 558 4765 948 147 666 448
Férslag till disposition av féreningens forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
halanserat resultat -14 735 725
arets resultat -679 310
Totalt -156 415035
dverfdrs i ny réakning
avséttning till yitre fond enligt underhallsplan 752 000
ianspréktagande av fond -257 400
balanseras i ny rékning 14 920 435
15 415 035

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.img
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intdkter
Rérelsens intakter 2 4 641 342 4 786 860
4641 342 4 786 860
Rérelsens kostnader
Fastighetsskétsel 3 -362 967 -347 981
Reparationer 4 -489 283 -319 577
Underhall 5 - -203 636
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1022 844 -919 290
Ovriga driftskostnader 7 -1 044 263 -1 034 3N
Fastighetsskatt 8 ~275 008 -159 008
Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader 9 -170 987 -153 297
Personalkostnader 10 -127 655 -134 734
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -1 316 679 -1 350 824
Roérelseresultat -148 344 164 122
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 12 21424 34 727
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -552 320 -615 407
Resultat efter finansiella poster -879 310 -416 558
Resultat fére skatt -679 310 -416 558
Arets resultat 679 310 -416 558




Brf Gropen 28 8{17)
769615-8307

Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 14 179 866 872 181 183 551

Pagaende om- och tillbyggnad 1493 512 452 B77

Inventarier, verktyg och installationer 15 - -
181 360 384 181 636 428

Summa anléggningstillgangar 181 360 384 181 636 428

Omsittningstillgangar

Kortristiga fordringar

Aktuell skattefordran 16 14 124 72124

Ovriga fordringar 17 64 072 99 758

Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 18 316 640 307 682

394 836 479 564

Kassa och bank 19 5953 731 6 876 688

Summa omséttningstillgangar 6 348 567 7 358 252

SUMMA TILLGANGAR 187 708 951 188 992 680
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 140 343 432 138 121 335
Upplatelseavgifter 18 928 950 16 122 347
Foreningens reparationsfond 3 809 101 3057 101
163 081 483 157 300 783
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -14 736725 -13 567 167
Arets resultat -679 310 -416 558
-15 415 035 -13 983725
Summa eget kapital 147 666 448 143 317 058
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20,21 38 689 738 44 477 724
38680738 44 477 724
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 382 208 180 140
Ovriga kortfristiga skulder 22 62 026 76 653
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 908 531 841 105
1352765 1197 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 708 951 188 992 680
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Fdreningens ekonomi

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp § kr Not 2017-12-31 2016-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 876 688 7 565 052
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 4 635529 4776 586
Ovriga rérelseintakter 5813 10274
Finansiella intakier 21424 34727
Minskning kortfristiga fordringar 84 728
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 5028 700
Okning av kortfristiga skulder 154 868

16 807 750 12 386 639

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -3 473 007 -3271915
Finansiella kostnader -552 390 -815 407
Okning av materiella anléggningstilgangar -1 040835 -1085799
Okning av kortfristiga fordringar -54 630
Minskning av langfristiga skulder -5 787 986 -210 271
Minskning av kortfristiga skulder -271 929

-10 854 018 -5 509 951
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5953732 6 876 688
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuelf prévning berékns inflyta.

Intékter
Det infléde av skonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter. :

Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgiffer som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tillgéngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av hetydande
komponenter bedémts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs

av separaf.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststaiit vid anskaffningstillfallet | da radande prisniva.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med ofika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader.

Materiella anléggningstiligangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fénster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
. /‘:/}
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Utsver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar foreningen gjort

Innergérd 100
Renovering av l&genhet 10
Tvattstuga 10
Undercentral 20
Hiss 30
Trapphus 30
Fonder

Till fonden for yttre underhali skalt foreningen avsatta belopp enligt upprattad underhélisplan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligéng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte i&ngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Not 2 Rorelseintédkter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 1508 245 1486 323
Bortfall arsavgift -1 864 -
Hyror bostader 772 271 839 212
Hyror lokaler momspiliktig 1104 897 1186 894
Hyror lokaler ej momspliktig ' 656 500 650 589
Hyror garage momspliktigt 8 000 15 000
Hyror garage 450 568 444 286
Hyror férrad momspliktigt 11 400 27 000
Hyror forréd 50 900 34 200
Htresborifall garage, ej momspliktigt -15 761 -15 959
Hyresbortfall férrad -18 300 -1200
Debiterad indrivning 600 1620
Debiterad éveridtelseavgift 8 948 2215
Debiterad pantsattningsavgift 5799 3991
Debiterad fastighetsskaft momspliktig 38 405 45297
Debiterad fastighetsskatt 56 940 56 640
Ovriga fakturerade kostnader - 500
Oresutjamning -19 -22
Ovriga intékter 5813 10274

4641342 4786 860 7~
S
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Not 3 Fastighetsskotsel

11(17)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 55984 52 558
Fastighetsskdtsel gard enligt avial 6 382 10 331
Fastighetsskétsel gard enligt bestalining 28 497 5628
Stadning enligt avtal 163 000 157 500
Stadning enligt bestallning 23189 8 925
Mattor 40 994 43 831
Hissbesiktning 4688 4 544
Stérningsjour 2156 -
Brandskydd 5223 15 949
Snérdjning inki sandning 3688 11 032
Snéréjning utdver avtal 1312 -
Serviceavtal - 18 195
Serviceavtal hiss 1876 938
Serviceavtal las 14 375 -
Serviceavtal varme 11219 10 878
Serviceavtal ventilation - 6733
Serviceavtal tvattstuga - 938
Serviceavtal digitalt arkiv 384 -
362 967 347 981
Not 4 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 20984 5620
Bostadrattsiagenheter 3979 2290
Lokaler - 1776
Gemensamma utrymmen 40 166 22719
Portar 4 499 10270
Las 7 809 4 363
Trapphus - 375
Tvéttstuga 57 675 17 289
Sopaniaggning 54 060 5503
Installationer 2695 -
VVS 21842 31971
Ventilation 28 684 24 662
Elinstallationer 29195 35829
Hiss 16 752 23 644
Tak - 77 953
Markytor, gard 25 050 2 481
Garage och p-platser 29 350 22 196
Vattenskada 114 155 -
Skadegtrelse 12 388 30636
469 283 319 577

Not 5 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattstuga - 33295
Vérmeanldggning - 7750
Elinstallationer - 115 624
Garage - 46 967
- 203 636
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

12(17)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 177 4869 171 850
Varmekostnader 608 256 527 792
Vattenkostnader 102 024 98 697
Sophamtning 123 662 109 934
Grovsopor 11433 11017
1022 844 919 290

Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférsakring 64 916 81072
Tomtrattsavgald 796 Q00 796 000
Kabel-TV 177 107 176 784
Bredband/ftelefoniffiber 6 240 535
1 044 263 1034 391

Not 8 Fastighetsskatt

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 275 008 158 008
275008 159 008

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av

taxeringsvardet med tillhérande tomtmark.

Fastighetsskatten avseende lokaler &r 1% av taxeringsvérdet. o
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Not 9 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyra lokal -1 -
Forbrukningsinventarier 3422 1261
Férbrukningsmaterial 4 435 2 261
Annonsering 1200 -
Kreditupplysningar 2600 1224
Paminnelserfkrav 359 1776
Overlatelseavgifter 6 984 2768
Pantsattningsavgifter 6129 4 989
Kontorsmaterial 771 -
Trycksaker 360 -
Datakommunikation 2 547 5105
Porto 70 -
Revisionsarvode 22 017 14 701
Ars-, féreningsstémma 2826 -
Medlems- och styrelsemdten - 9 000
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 78 492 77 336
Ekonomisk férvaltining utdver avtal 100 7 500
Juridiska kostnader 16 876 19220
Ritnings- och kopieringskostnader 1540 770
Bankkostnader 3572 3204
Fareningsavgifter, avdragsgilla 7221 1251
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 9 487 700
Lamnade bidrag och gévor - 231
170 987 153 297
Not 10 Personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-G1-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 100 000 105 250
Sociala avgifter 27 655 29 484
127 655 134734
Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 1316 679 1316 679
inventarier - 34 145
1316 679 1 350 824
Se not 1 om avskrivningstider.
Not 12 Rinteintikter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter 21070 33986
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 230 536
Intékisranta skattekontot 124 205
21424 34727

e
g
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Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter

14(17)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 551714 613 603
Rantekostnader, kortfristiga skulder 554 -
Kostnadsrinta skattekontot 122 1804
552 390 615 407
Not 14 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumuferade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
Byggnader 168 058 617 168 058 617
Bostadsratislagenheter 10 367 084 10 367 084
Innergérd 3323750 3323750
Renovering lagenhet 52 500 52 500
Tvattstuga 207 060 207 060
Undercentral 884 457 884 457
Hiss 2278 313 2278 313
-Nyanskaffningar 1493 512 452 877
Trapphus 905 360 905 360
Vid arets slut 187 570 653 186 530 018
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 893 590 -3 576 911
-Arets avskrivning -1 316 679 -1 316 679
Vid &rets slut -6 210 269 -4 893 580
Redovisat viirde vid arets slut 181 360 384 181 6356 428
Taxeringsvéarde byggnad 57 800 000 57 800 000
Taxeringsvarde mark 81 800 000 81 800000
139 600 000 139 600 000

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer innehas med anskaffningsvarde 170 513 kr, dessa har vid

utgangen av 20116 och 2017 varit fullsténdigt avskrivna.

Not 16 Skattefordran

2017-12-31 2016-12-31

Beraknad fastighetsskatt -217 008 -159 008
Betald F-skatt 231132 231132
14124 72124
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Not 17 Kortfristiga fordringar

15(17)

2017-12-31 2016-12-31
Forskott arvode 64 060 43 390
Avrakning for skatter och avgifter 12 3832
Andra kortfristiga fordringar - 52 536
64 072 99 758
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda kostnader 316 640 307 682
316 640 307 682
Not 19 Kassa och bank
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 1098 592 802 619
SBAB Sparkonto 4 855 139 8 074 069
5953 731 5 876 688
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag ~ 2017-12-31 2016-12-31
SBAB - 5652 129
SBAB 1,10% 2018-03-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 0,82% 2018-03-20 8948 318 9 075 595
SBAB 0,77% 2018-08-13 9741420 9 750 000
SBAB 2,05% 2019-08-13 10 000 000 10 000 000
38 689738 44 477 724
Not 21 Stalida sdkerheter och eventualférpliktelser
Stélida sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 62 026 76 653
62 026 76 653
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna arvoden 100 000 100 000
Upplupna sociala avgifter 31420 31420
Foruthetalda hyres- och avgiftsintaktier 627 112 658 591
Restbelopp hyror- och avgifter 152 152
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader 124 847 125 942
908 531 941 105
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat frén andelar i koncern- och intressebolag, resultat frén
vardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt
rantekostnader och ranteintakter

Soliditet Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Féreninges direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
forhailande till den totala bostadytan

Lan/m2 . Féreningens [angfristiga skulder i férhéllande till den totala bostadsréttsytan

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har intraffats efter rakenskapsarets slut.
1
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REVISIONSPeratielse

S

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gropen 28, org. nr 769615-8307

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsfbreningen Gropen 28 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor aft foreningsstimiman faststéler resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uftalanden

Jag har ufféri revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tiliréickliga och dndamalsenliga som grund for mina ufialanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
reisen ansvarar dven fir den intermna kontroll som den beddmer &r
ngdvandig for att uppratta en arsradovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfig-
hater eller pa fel.

Vid uppritlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens férmaga att forisitta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4drtilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka for-
mégan att foris#tta verksamheten cch att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
refsen avser att likvidera foreningen, upphéira med verksamheten el-
ler inte har négot realistiskt alternativ 1l att gtra nagot av dstta.

Revisorns ansvar

Mina mal &@r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elter pa fel, och att [dmna en
revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed [ Sverige alltid kemmer
att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktig-
heter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsre-
davisningen.

Sem del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionefit skeplisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel, utformar och wor granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirédckliga
och dndamaisenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felakfighet till félid av
oegentligheter &r higre dn for en vésenttig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosédttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll sorm har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hénsyn till omsién-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéirderar jag [Empligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i all styreisen anvénder an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till hetydande tvivel om foreningens fdrmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otitliréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gdra ati en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontreflen som jag iden-
tifierat.:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utforl en revisicn av styrelsens forvaltning for Bostadsréittsforeningen Gropen 28 for &r
2017 samt av firslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman behandlar foriusten enligt forslaget | forvatiningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

ftir rakenskapsaret.
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Grund fér uttaianden

Jag har utférd revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r obe-
roende i forhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat &r tilirickliga och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r fdrsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet cch stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation cch forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa alt bokfdringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelfgenheter i dvrigt kontroll-
eras pé eft betryggande s4tt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrédffande revisionen av forvaltningen, cch dérmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedttima om nagon styrelseledamot i

nagol vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ers#tiningsskyldighet mot féreningen,
elier

—— pd nagot annat satt handlat § strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget 1l dispositioner av fore-
ningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenfigt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligl god revisicnssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder elier forsummeiser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fartust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den @ ‘SM‘LT'/L«//{ Dd/é / 5//
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Per Gustafsson
Aukloriserad revisor

Som en del av en revisicn enligt god revisiongsed i Sverige anvinder
jag professionellt ommddme och har en professionellt skeplisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av farvaitningen och far-
slaget till disposifioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsaigérder som ulfdrs baseras pa min professioneila bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inneb#r att jag fokuse-
rar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg cch dveriradel-
ser skulle ha sarskild betydelse f6r fareningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner beiréffande féreningens vinsi eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsritslagen,
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